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Kodél reikia nustatyti tikrgjg verte?



Kokios yra pagrindinés apibréztys?

Tikroji verté yra jvertinta kaina, kuri bty gauta pardavus turtg arba atsiskaitant
uz jsipareigojima pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos dalyviy
vertinimo diena.
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Tikroji verté tai jvertinta kaina, kuri buty gauta pardavus turtg arba atsiskaitant

uz jsipareigojima pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos dalyviy
vertinimo diena.

Aktyvioji rinka  +t3j rinka, kurioje sandoriai vyksta daznai ir pakankamai, kad baty

reguliariai pateikiama informacija apie turto ir jsipareigojimy
kainas.




Kokios yra pagrindinés apibréztys?

Tikroji verte

tai jvertinta kaina, kuri buty gauta pardavus turtg arba atsiskaitant
uz jsipareigojima pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos dalyviy
vertinimo diena.

Aktyvioji rinka

tai rinka, kurioje sandoriai vyksta daznai ir pakankamai, kad buty
reguliariai pateikiama informacija apie turto ir jsipareigojimy
kainas.

Palankiausia
rinka

tai rinka, kuri maksimaliai padidina pajamas pardavus turtg arba
sumazina perleidziamo jsipareigojimo dydj, atsizvelgiant j sandorio
ir transportavimo islaidas.




Kokios yra pagrindinés apibréztys?

Tikroji verte

tai jvertinta kaina, kuri buty gauta pardavus turtg arba atsiskaitant
uz jsipareigojima pagal tvarkingg sandorj tarp rinkos dalyviy
vertinimo diena.

Aktyvioji rinka  tai rinka, kurioje sandoriai vyksta daznai ir pakankamai, kad buty
reguliariai pateikiama informacija apie turto ir jsipareigojimy
kainas.

P.a/ankiausia tai rinka, kuri maksimaliai padidina pajamas pardavus turtg arba

rinka sumazina perleidziamo jsipareigojimo dydj, atsizvelgiant j sandorio
ir transportavimo islaidas.

Pagrindine tai rinka, kurioje egzistuoja didziausia turto ar jsipareigojimo

rinka

apimtis ir veiklos lygis.



Kokios yra pagrindinés apibréztys?

Islaidy

tai vienas is tikrosios vertés nustatymo metody, parodantis
metodas

turto aptarnavimo pajegumy pakeitimo islaidas (vadinamas
dabartine pakeitimo kaina).




Kokios yra pagrindinés apibréztys?

Islaidy
metodas

tai vienas is tikrosios vertés nustatymo metody, parodantis
turto aptarnavimo pajegumy pakeitimo islaidas (vadinamas
dabartine pakeitimo kaina).

Pajamy
metodas

tai vienas iS tikrosios vertés nustatymo metoduy,
konvertuojant busimas sumas j vieng esamg (diskontuotg)
suma. Tikroji verté nustatoma remiantis dabartine rinkos
lGkesCiu deél Siy busimu sumuy verte.




Kokios yra pagrindinés apibréztys?

Islaidy
metodas

tai vienas is tikrosios vertés nustatymo metody, parodantis
turto aptarnavimo pajegumy pakeitimo islaidas (vadinamas
dabartine pakeitimo kaina).

Pajamy
metodas

tai vienas iS tikrosios vertés nustatymo metoduy,
konvertuojant busimas sumas j vieng esamg (diskontuotg)
suma. Tikroji verté nustatoma remiantis dabartine rinkos
lGkesCiu deél Siy busimu sumuy verte.

Rinkos
metodas

tai vienas iS tikrosios vertés nustatymo metody, Kkai
naudojamos kainos ir kita svarbi informacija, gauta iS rinkos
sandoriy, susijusiy su identisku arba palyginamu (panasiu)
turtu ar jsipareigojimais.



Tikrosios vertés pripazinimas



Tikrosios vertés pripazinimo pavyzdys

Situacija

Prekybiné (brokeriy) jmoné X parduoda
prekes, siekdamas jas greitai parduoti ir
uzdirbti iS kainy svyravimy, todél toks tkio
subjektas perpardavimui skirtas prekes
vertina tikrgja verte. Kovo mén. ukio
subjektas X jsigijo automobilj uz 10 000 PV
iS nemokaus ukio subjekto. Jprastomis
verslo sglygomis panasus automobilis
rinkoje kainuoja 12 000 PV. Ukio subjektas
X pripazins atsargas tikrgja verte uz 12
000 PV.




Tikrosios vertés pripazinimo pavyzdys

Situacija

Jrasas

Prekybiné (brokeriy) jmoné X parduoda
prekes, siekdamas jas greitai parduoti ir
uzdirbti iS kainy svyravimy, todél toks tkio
subjektas perpardavimui skirtas prekes
vertina tikrgja verte. Kovo mén. ukio
subjektas X jsigijo automobilj uz 10 000 PV
iS nemokaus ukio subjekto. Jprastomis
verslo sglygomis panasus automobilis
rinkoje kainuoja 12 000 PV. Ukio subjektas
X pripazins atsargas tikrgja verte uz 12
000 PV.

D Atsargos 12 000 PV
K Pinigai 10 000 PV
K Pajamos 2 000 PV




Turto charakteristiky vertinimo pavyzdziai

Turto bukle ir
vieta



Turto charakteristiky vertinimo pavyzdziai

Turto
pardavimo
apribojimai

Turto bukle ir
vieta



Turto charakteristiky vertinimo pavyzdziai

Turto Turto
pardavimo naudojimo
apribojimai apribojimai

Turto bukle ir
vieta



Tikrosios vertés nustatymo metodai




Rinkos metodas

rinka

Palankiausia
rinka
Pagr1nd1nc>




Rinkos metodas

>Ukio subjektas turi turéti prieigg prie pagrindinés rinkos (arba
palankiausios rinkos) turto ir jsipareigojimy vertinimo diena.



Rinkos metodas

>Ukio subjektas turi turéti prieigg prie pagrindinés rinkos (arba
palankiausios rinkos) turto ir jsipareigojimy vertinimo diena.

> Ukio subjektai gali turéti prieiga prie skirtingy rinky net ir tam paciam
turtui ar jsipareigojimams, nes skirtingi ukio subjektai vykdo skirtinga
veikl3.



Rinkos metodas

>Ukio subjektas turi turéti prieigg prie pagrindinés rinkos (arba
palankiausios rinkos) turto ir jsipareigojimy vertinimo diena.

> Ukio subjektai gali turéti prieiga prie skirtingy rinky net ir tam paciam
turtui ar jsipareigojimams, nes skirtingi ukio subjektai vykdo skirtinga
veikl3.

>»Todél j pagrindine rinkg ziurima S atskiro uUkio subjekto

perspektyvos, jvertinant galimybe parduoti konkrety turtg ar perleisti
konkrecius jsipareigojimus.



Rinkos metodas

> Nustacius kaing kaip tikrajg verte pagrindinéje rinkoje (arba
palankiausioje rinkoje), turto ar jsipareigojimy verté nebuty
koreguojama deél sandorio sgnauduy.



Rinkos metodas

> Nustacius kaing kaip tikrajg verte pagrindinéje rinkoje (arba
palankiausioje rinkoje), turto ar jsipareigojimy verté nebuty
koreguojama deél sandorio sgnauduy.

»Sandorio islaidos néra turto ar jsipareigojimo pozymis, nes Sios
iSlaidos gali skirtis atsizvelgiant j konkrety sandor;j



Rinkos metodas

Pavyzdys pagrindinéje rinkoje:

Rinka A B

Kaina, PV 12 000 15 000
Transportavimo islaidos, PV 2 000 3 000
Sandorio islaidos, PV 1 000 1 200




Rinkos metodas

Pavyzdys pagrindinéje rinkoje:

Rinka A B

Kaina, PV 12 000 15 000
Transportavimo islaidos, PV 2 000 3 000
Sandorio isSlaidos, PV 1 000 1 200

Tikroji turto verté yra 12 000 PV — 2 000 PV = 10 000 PV



Rinkos metodas

Pavyzdys palankiausioje rinkoje:

Rinka A B

Kaina, PV 12 000 15 000
Transportavimo islaidos, PV 2 000 3000
Sandorio islaidos, PV 1 000 1200




Rinkos metodas

Pavyzdys palankiausioje rinkoje:

Rinka A B

Kaina, PV 12 000 15 000
Transportavimo islaidos, PV 2 000 3000
Sandorio islaidos, PV 1 000 1200

Grynoji suma, gauta A rinkoje yra is 12 000 PV — 2 000 PV — 1 000 PV
=9 000 PV



Rinkos metodas

Pavyzdys palankiausioje rinkoje:

Rinka A B

Kaina, PV 12 000 15 000
Transportavimo islaidos, PV 2 000 3000
Sandorio islaidos, PV 1 000 1200

Grynoji suma, gauta A rinkoje yra is 12 000 PV —2 000 PV -1 000 PV =9

000 PV
Grynoji suma, gauta B rinkoje yra 15 000 PV — 3 000 PV -1 200 PV = 10

800 PV



Rinkos metodas e

A

Kaina, PV

12 000

15 000

Transportavimo islaidos, PV

2 000

3 000

Sandorio iSlaidos, PV

1000

1200

Pavyzdys palankiausioje rinkoje:

Grynoji suma, gauta A rinkoje yra is 12 000 PV — 2 000 PV — 1 000 PV

=9000 PV

Grynoji suma, gauta B rinkoje yra 15 000 PV — 3 000 PV — 1 200 PV

=10 800 PV

Todél, palankiausia rinka yra rinka B.

Turto tikroji verté yra 12 000 PV (neatsizvelgiant j transportavimo islaidas

15 000 CU — 3 000 CU), kaip gauta palankiausioje rinkoje (B).




ISlaidy metodas



Tikrosios vertés nustatymas islaidy metodu

Situacija

Ukio subjektas X prie$ dvejus metus jsigijo specifine gamybos jranga
uz 50 000 piniginiy vienety. Siandien Gkio subjektas turi nustatyti
gamybos jrangos tikrajg verte. Ukio subjektas mano, kad tikslinga
taikyti islaidy metodg, nes rinkoje néra analogisko ar panasaus
produkto, todél rinkos metodas negali buti taikomas.




Tikrosios vertés nustatymas islaidy metodu

Situacija

Ukio subjektas X prie$ dvejus metus jsigijo specifine gamybos jranga
uz 50 000 piniginiy vienety. Siandien Gkio subjektas turi nustatyti
gamybos jrangos tikrajg verte. Ukio subjektas mano, kad tikslinga
taikyti islaidy metodg, nes rinkoje néra analogisko ar panasaus
produkto, todél rinkos metodas negali buti taikomas.

Tikrosios
vertes
nustatymas

Paprasyta ukio subjekto Z pateikti jvertinima, kiek kainuoty panasios
jrangos gamyba. Tokios jrangos gamybos kaina buty 60 000 piniginiy
vienety. Taciau Si verté negali buti laikoma tikrgja verte, nes verté
turi buti koreguojama dél pasenimo. Ukio subjekto X ekspertai
nustaté, kad jranga turi buti jvertinta 65 % naujojo ekvivalento.
Todel tikroji verté yra 39 000 piniginiy vienety (60 000 piniginiy
vienety x 65 %).




Pajamy metodas pagal tikrgja verte



Pajamy metodo tikrosios vertés metodikos

Keliy ataskaitiniy

Dabartinés Pasirinkimo . .
. . : laikotarpiy

vertes sandorio kainos ertekling
metodikos modeliai P .

pajamy metodas




Dabartines vertes metodika tikrosios vertes
nustatymui



Dabartines vertes metodika tikrosios vertes
nustatymui

* Pinigy srautai ir diskonto normos turety atspindéti rinkos dalyviy
taikomas rinkos prielaidas;



Dabartines vertes metodika tikrosios vertes
nustatymui

* Pinigy srautai ir diskonto normos turéty atspindéti rinkos dalyviy taikomas

rinkos prielaidas;
* Pinigy srautai ir diskonto normos turety atsizvelgti tik j vertinamo turto ir

jsipareigojimy veiksnius;
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* Pinigy srautai ir diskonto normos turéty atspindéti rinkos dalyviy taikomas

rinkos prielaidas;
* Pinigy srautai ir diskonto normos turéty atsizvelgti tik j vertinamo turto ir

jsipareigojimy veiksnius;

* Diskonto normos turéty atspindéti prielaidas, kurios yra budingos pinigy
srautams, kad buty isvengta dvigubo rizikos veiksniy skai¢iavimo arba
nejvertinimo;



Dabartines vertes metodika tikrosios vertes
nustatymui

* Pinigy srautai ir diskonto normos turéty atspindéti rinkos dalyviy taikomas

rinkos prielaidas;
* Pinigy srautai ir diskonto normos turéty atsizvelgti tik j vertinamo turto ir

jsipareigojimy veiksnius;

* Diskonto normos turéty atspindéti prielaidas, kurios yra budingos pinigy
srautams, kad buty isvengta dvigubo rizikos veiksniy skaiCiavimo arba

nejvertinimo;
* Pinigy srauty ir diskonto normuy prielaidos turi buti vidinés ir nuoseklios;



Dabartines vertes metodika tikrosios vertes
nustatymui

* Pinigy srautai ir diskonto normos turéty atspindéti rinkos dalyviy taikomas
rinkos prielaidas;

* Pinigy srautai ir diskonto normos turéty atsizvelgti tik j vertinamo turto ir
jsipareigojimy veiksnius;

* Diskonto normos turéty atspindéti prielaidas, kurios yra budingos pinigy
srautams, kad buty isvengta dvigubo rizikos veiksniy skaiCiavimo arba
nejvertinimo;

* Pinigy srauty ir diskonto normy prielaidos turi buti vidinés ir nuoseklios;

* Diskonto normos turi atitikti pagrindinius valiutos ekonominius
veiksnius.



Tikrosios vertés nustatymas pajamy metodu

Situacija

Ukio subjektas X jsigijo gamybos jranga uZ 50 000 PV,
iSsimokeétinai per 2 metus. Mokeéjimai atliekami kartg per
metus po 25 000 PV, jskaitant palukanas. Metiné palukany
norma 3 %.

Turto tikroji verté

Npy = 22000, 200 _ 47836 74 PV
(1+0,03) (1+0,03)

llgalaikiy
jsipareigojimy
trumpalaikés dalies
tikroji verte

25,000

NPV = l
(1+0,03)

= 24 271,84 PV




Tikrosios vertés nustatymas pajamy metodu

Situacija

Ukio subjektas X jsigijo gamybos jrangag uZ 50 000 PV,
iSsimokeétinai per 2 metus. Mokéjimai atliekami karta per metus
po 25 000 PV, jskaitant paltikanas. Metiné palikany norma 3 %.

Turto tikroji verte

25,000 25,000

NPV = — — = 47 836,74 PV
(1+0,03) (140,03)

llgalaikiy

jsipareigojim )

BSIpareisolimy - NPV = —220 _ — 24 271,84 PV

trumpalaikés dalies (1+0,03)

tikroji verteé

Jrasai didziojoje
knygoje jsigijimo
metu

Jrasas
D Materialus turtas (jranga) 47 836,74 PV
K llgalaikiai jsipareigojimai 23 564,90 PV
K Trumpalaikiai jsipareigojimai 24 271,84 PV




Tikrosios vertés hierarchija

1 lygis
e Kaina aktyviojoje rinkoje



Tikrosios vertés hierarchija

1 lygis
e Kaina aktyviojoje rinkoje

2 lygis
e Kaina aktyviojoje rinkoje uz identiska ar panasy turtg arba
jsipareigojima, jei néra aktyviy rinky, toje pacioje rinkoje.



Tikrosios vertés hierarchija

1 lygis
e Kaina aktyviojoje rinkoje

2 lygis
e Kaina aktyviojoje rinkoje uz identiska ar panasy turtg arba
jsipareigojima, jei néra aktyviy rinky, toje pacioje rinkoje.

3 lygis
e Kaina pagrjsta prielaidomis, jvertinus vartotojo rizika



Tikrosios vertés hierarchija



Tikrosios vertés hierarchija

Lygis Paaiskinimas

1 lygis |Siame lygyje pagrindinis démesys skiriamas identifikavimui:

pagrindiné turto ar jsipareigojimo rinka, jei pagrindinés rinkos néra,
palankiausia rinka;

ar ukio subjektas gali sudaryti sandorj dél turto ar jsipareigojimo uz kaing
toje rinkoje vertinimo diena.




Tikrosios vertés hierarchija

Lygis Paaiskinimas

2 lygis | Kai Sio lygio turtas arba jsipareigojimai turi nustatytg (sutartyje numatytg)
terming, stebéjimo laikotarpis ir 2 lygis apima:
panasaus turto ar jsipareigojimy kotiruojama kaing aktyviose rinkose;
identiSko ar panasaus turto ar jsipareigojimy kotiruojamag kaing
identiskose rinkose;
duomenys, isskyrus nurodytas kainas, kuriuos galima stebéti apie turtg ar

jsipareigojimus.




Tikrosios vertés hierarchija

Lygis Paaiskinimas

3 lygis |Sio lygio nepastebimi jvesties duomenys turi bati naudojami tikrajai vertei
jvertinti tiek, kiek néra atitinkamy stebimy jvesties duomeny. Tai taikoma, jei
vertinimo dieng turto ar jsipareigojimo rinka yra silpna (arba jos visai néra).
Tada nepastebimi jvesties duomenys turi atspindeéti prielaidas, kurias rinkos
dalyviai naudoty nustatydami turto arba jsipareigojimo kaing, jskaitant
rizikos prielaidas. Rizikos prielaidos apima rizikg, budingg tam tikram
vertinimo metodui, naudojamam tikrosios vertés nustatymui (pavyzdziui,
kainodaros modeliui), ir rizikg, budingg vertinimo metodo jvestims.




Kokia informacija atskleidziama finansiniy
ataskaity vartotojui?

* Pirma, ukio subjektas turi atskleisti informacijg apie turtg ir
jsipareigojimus, kurie po pirminio pripazinimo yra vertinami tikraja
verte pasikartojanc¢iu arba vienkartiniu pagrindu, vertinimo
metodus ir jvestis, naudotus siems vertinimams atlikti.

* Antra, atliekant pasikartojancius turto ir jsipareigojimy tikrosios
vertés vertinimus, buvo naudojami reikSmingi nepastebimi jvesties
duomenys (3 lygis), siekiant nustatyti vertinimo poveikj laikotarpio
pelnui arba nuostoliui.



Kokia informacija atskleidziama finansiniy
ataskaity vartotojui?

* Pirma, ukio subjektas turi atskleisti informacija apie turtg ir
jsipareigojimus, kurie po pirminio pripazinimo yra vertinami tikrgja
verte pasikartojanciu arba vienkartiniu pagrindu, vertinimo metodus
ir jvestis, naudotus Siems vertinimams atlikti.

= Antra, atliekant pasikartojancius turto ir jsipareigojimy tikrosios
vertés vertinimus, buvo naudojami reiksmingi nepastebimi jvesties
duomenys (3 lygis), siekiant nustatyti vertinimo poveikj laikotarpio
pelnui arba nuostoliui.



Praktinis pavyzdys

PV

Transportavimo

Rinka A B C D

Kaina, PV 100 000| 110000 90 000 98 000

Sandorio islaidos, PV 12 000 12 000 11 500 11 000
iSlaidos, 3 000 2 000 4 500 5000




Praktinis pavyzdys

ISlaidy Medziagos, PV | Darbas, PV | Testavimas, | [S viso,
struktura PV PV
Tiekéjas Z 60 000 15 000 12 000 87000
Tiekéjas X 70 000 20 000 8 000 98000




Praktinis pavyzdys

Rinka A B C D
Jrangos vertés |100000-12000|110000-12 000f 90 000—-11500| 98 000—- 11 000
skaiCiavimas, |—3000=85000| —2000=96000{—4500=74000| -5000=282000

PV

B rinkoje jrangos tikroji verté yra 108 000 PV (112 000 PV - 2 000 PV),
nejskaitant sandorio sgnaudy.




Praktinis pavyzdys

e Atsizvelgiant | iélaiglu metodg, jrangos verté svyruoja nuo 87 000 PV
iki 98 000 PV. Zinant, kad jranga buvo praktiskai nenaudota,
pasenimas nevertinamas.

Kainos metodas Rinkos metodas (B rinka)

Jrangos verte, PV 387 000 PV —98 000 PV 108 000 PV




Praktinis pavyzdys

e Atsizvelgiant | iélaiglu metodg, jrangos verté svyruoja nuo 87 000 PV
iki 98 000 PV. Zinant, kad jranga buvo praktiskai nenaudota,
pasenimas nevertinamas.

Kainos metodas Rinkos metodas (B rinka)
Jrangos verte, PV 387 000 PV —98 000 PV 108 000 PV
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