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UFRS® 16 Kiralamalar

KAPSAM VE TEMEL TANIMLAR

Uluslararasi Finansal Raporlama Standardi 16 Kiralama Islemleri (UFRS 16), kiralamalarin
muhasebelestirilmesi, 6l¢lilmesi, sunulmasi ve agiklanmasina iliskin ilkeleri belirler. Amac, kiracilarin ve
kiraya verenlerin ilgili bilgileri bu islemleri gercege uygun sekilde temsil edecek sekilde finansal tablo
kullanicilarina sunmasini saglamaktir. Bu bilgi, finansal tablo kullanicilarina, kiralamalarin bir isletmenin
finansal durumu, finansal performansi ve nakit akislari Gzerindeki etkisini degerlendirmeleri icin bir temel
saglar.

isletme, bu standardi uygularken sézlesmelerin hiikiim ve kosullarini ve ilgili tim bilgileri ve kosullar
dikkate alir. isletme, bu standardi benzer 6zelliklere ve benzer kosullara sahip sdzlesmelere tutarl bir
sekilde uygulamalidir.

isletme, bu standardi, alt kiralamadaki kullanim hakki varliklarinin kiralamalari da dahil olmak {izere tim
kiralamalara uygular. Standardin uygulanmadigi istisnalar asagidaki gibidir:

(a) mineraller, petrol, dogal gaz ve benzeri yenilenemeyen kaynaklari arastirmak veya kullanmak igin
yapilmis kiralamalar;

(b) Bir kiraci tarafindan elde tutulan UMS 41 Tarim kapsamindaki canh varliklarin kiralanmasi;

(c) Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlari Komitesi tarafindan yapilan yorum 12 (UFRYK 12) Hizmet
imtiyaz Diizenlemeleri kapsamindaki hizmet imtiyaz diizenlemeleri;

(d) UFRS 15 Musteri Sozlesmelerinden Haslilat kapsaminda kiraya veren tarafindan verilen fikri mulkiyet
lisanslari ve

(e) Sinema filmleri, video kayitlari, oyunlar, el yazmalari, patentler ve telif haklari gibi kalemler icin UMS
38 Maddi Olmayan Duran Varliklar kapsamindaki lisans anlasmalari uyarinca kiraci tarafindan sahip olunan
haklar.

Kiraci, bu Standardi (e) paragrafinda agiklananlar disindaki maddi olmayan duran varlik kiralamalarina
zorunlu olmamakla birlikte uygulayabilir.

UFRS 16'nin temel tanimlari Tablo 1'de sunulmaktadir.



Tablo 1 UFRS 16’da Yer Alan Temel Tanimlar

Kavram Tanim

Kiralama Bir varligin (dayanak varligin) kullanim hakkini bedel karsiliginda belirli bir siire icin
devreden bir s6zlesme veya s6zlesmenin pargasi.

Finansal Dayanak bir varliga sahip olmaktan kaynaklanan tim riskleri ve getirileri 5nemli 6lglide

Kiralama devreden kiralama.

Faaliyet Dayanak varligin sahipliginden kaynaklanan tiim risk ve getirileri 6nemli 6lglide

Kiralamasi devretmeyen kiralama.

Kiraci Bedel karsiliginda belirli bir sire icin dayanak varligi kullanma hakkini elde eden
isletme.

Kiraci Bedel karsiliginda belirli bir sire icin dayanak varligi kullanma hakki saglayan isletme.

FINANSAL TABLOLARA ALMA VE OLCUM

Kiralama islemlerinin muhasebelestirilmesini tartismadan 6nce, bir kira sdzlesmesi yapmak igin gegerli ig
nedenlerini g6z onlinde bulundurmak énemlidir. Sirketlerin varlik kiralamasinin tek sebebinin finansal
tablolarda kiralama ytkimlilGguni bildirmekten kaginmak oldugunu diistinmek haksiz ve yanlis olacaktir.
Bir sdzlesmenin kiralama olarak yapilandiriimasinda muhasebesel sonuclar 6nemli bir husus olmasina
ragmen, diger finansal ve vergisel hususlar da kiralama kararinda énemli bir rol oynamaktadir.

Kiralamalarda her durum farklik gosterir, ancak kiralamanin kiraciya satin almaya gore sagladigi t¢ temel
avantaj vardir:

1. Pesinat olmamasi

Borg¢la finanse edilen varlik alimlarinin ¢cogu, satin alma fiyatinin bir kisminin borglu tarafindan derhal
odenmesini gerektirir. Bu, temerriit ve yeniden haciz durumunda borg¢ verene ek koruma saglar. Buna
karsilik, kira s6zlesmeleri genellikle milkin degerinin %100'l kiralama yoluyla finanse edilecek sekilde
yapilandirilir. Kiralamanin bu yoni, kiralamayi pesinat icin yeterli nakde sahip olmayan veya mevcut
sermayeyi diger isletme veya yatirm amaclari icin kullanmak isteyen bir isletme icin ¢ekici bir alternatif
haline getirir. Tabii ki, bircok kiralama ayrica bir 6n 6deme gerektirir; 6rnegin, bir daha televizyonda bir
araba kiralama reklami gérdiigiinlizde alttan gegen kiiglk yazilara dikkatlice bakin.

2. Sahiplik riskinden kaginma

Varliga sahip olmanin ortaya cikardig bircok risk vardir. Bu riskler arasinda can kaybi, eskime, degisen
ekonomik kosullar ve fiziksel bozulma sayilabilir. Kiralanan varligin piyasa degeri 6nemli 6lclide diserse,
kiraci genellikle bir miktar ceza ile de olsa kiralamayi feshedebilir. Ote yandan, varliga sahipseniz, piyasa
degeri dustiglinde boyle bir alternatifiniz s6z konusu olmaz.



3. Esneklik

is kosullari ve gereksinimleri zamanla degisiklik gosterir. Varlklar kiralanmis ise, bir isletme bu
degisikliklere yanit olarak varliklari daha kolay degistirebilir. Bu esneklik, inovasyon ve teknolojik degisimin
belirli ekipman veya tesislerin gelecekteki kullanisliligini oldukga belirsiz hale getirdigi isletmelerde
Ozellikle o6nemlidir. Son yillarda bu duruma en iyi 6rnek, bilgisayar teknolojisi, robotik ve
telekominikasyon gibi alanlardaki hizli degisimin oldugu yiliksek teknoloji endustrileridir. Esneklik,
otomobil kiralamanin popiilaritesinin birincil nedenidir. Araba alicilari, her iki veya (g yilda bir, kiralama
sureleri bittiginde yeni bir araba segme esnekliginden hoslanirlar.

Kiraya veren de, miilklini satmak yerine kiralamaktan fayda saglayabilir. Kiralamanin kiralayana sagladigi
avantajlar asagidaki gibidir:

1. Satislari arttirmak. Onceki paragraflarda belirtilen nedenlerden dolayr miisteriler varlik satin almak
konusunda isteksiz veya imkan olarak yetersiz olabilir. Bir Uretici veya bayi, potansiyel musterilere
dranlerini kiralama secenegi sunarak satis hacmini 6nemli 6lctide artirabilir.

2. Kiraci ile devam eden is iliskisi. Varlik satildiginda, alicinin genellikle varligin saticisiyla artik higbir iliskisi
kalmaz. Bununla birlikte, kiralama durumlarinda, kiraya veren ve kiraci belirli bir siire temas halindedir ve
genellikle kiralama yoluyla uzun vadeli is iliskileri kurulabilir.

3. Kalan kalinti deger. Bircok kiralama s6zlesmesinde, kiralanan varligin mulkiyeti hicbir zaman kiraciya
gecmez. Kiraya veren, kiralama siiresinin sonunda énemli bir kalinti degeri olan bir varliga sahip olmaya
devam edecektir. Kiraya veren, varligi baska bir kiraciya kiralayabilir veya milka satabilir ve hemen bir
kazang elde edebilir. Ornegin, yeni arac kiralama, otomobil saticilarina daha sonra tekrar satilabilecek veya
kiralanabilecek 2 ila 3 yasindaki kullanilmig araglara sahip olma imkani saglar.

Ozetle, bir kiralama sdzlesmesi hem kiract hem de kiralayan icin genellikle faydali bir ticari anlasmadir.

UFRS 16'ya gore, baslangic tarihinde kiraci, bir kullanim hakki varhgi ve bir kiralama ylikimlGlGga
muhasebelestirir.

Kullanim Hakki Varligin ilk Ol¢iimii

Baslangig tarihinde, kiraci kullanim hakki varligini maliyet bedeli Gizerinden dlger.
Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kiralama yikimlulGginan ilk 6lgimindn tutari;

(b) baslangi¢ tarihinde veya 6ncesinde yapilan tim kira 6demelerinden, alinan tim kiralama tesvikleri
dusuldikten sonra kalan tutar;

(c) kiracinin maruz kaldig1 baslangictaki dogrudan maliyetler ve

(d) Dayanak varligin sokiilmesi ve kaldirilmasi, bulundugu alanin restore edilmesi veya dayanak varligin
kiralamanin hiikim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi icin kiraci tarafindan katlanilacak
tahmini maliyetler (stoklari Gretmek icin katlanilan maliyetler harig). Kiraci, bu maliyetlerden ya baslangic
tarihinde ya da dayanak varligi belirli bir stire boyunca kullanmanin bir sonucu olarak yikimli olur.



Kiralama YiikiimlGlGgiiniin ilk Olglimi

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte kiraci, kira yikimlulGgin, o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin
buglink( degeri lizerinden dlger. Kira 6demeleri, eger bu oran kolayca belirlenebiliyorsa, kiralamada zimni
olan faiz orani kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda kiraci, kiracinin
alternatif borglanma faiz oranini kullanir.

Baslangic¢ tarihinde, kiralama yuUkimlilGginin 6lcimine dahil edilen kira 6demeleri, kiralama siresi
boyunca dayanak varligi kullanma hakki icin baslangic tarihinde 6denmeyen asagidaki 6demeleri icerir:

(a) sabit 6demeler, tim kiralama tesvik alacaklarinin distilmesiyle kalan tutar;

(b) Baslangig tarihindeki endeks veya oran kullanilarak baslangicta élcilen, bir endekse veya orana bagli
olan degisken kira 6demeleri;

(c) kalinti deger garantileri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar;

(d) eger bir satin alma opsiyonu varsa ve kiracinin bu opsiyonu kullanacagi makul 6l¢lide bekleniyorsa satin
alma opsiyonu kullanim fiyati ve

(e) kiralama siresinin kiracinin kiralamayi sona erdirmek icin bir opsiyonu kullanacagini gosteriyorsa,
kiralamayi sona erdirmek icin kiracinin yapacagi ceza 6demeleri.

Ornek 1

STI A.S.'nin bir satis temsilcisinin istanbul havalimanindaki Liiks Kiralama isletmesi’nden arag kiraladigin
ve Liiks Kiralama isletmesi’nin toplam 350 PB iicret aldigini varsayalim. Kiraci olan STI A.S. kiralamay:
asagidaki gibi muhasebelestirir:

Arac Kiralama Gideri 350 PB
Nakit ve Benzerleri 350 PB
(Kira bedelinin 6denme kaydi)

Kiraci, kiralama siiresi boyunca diger maliyetleri de ustlenebilir. Ornegin, yukaridaki durumda, STI A.S.
benzin maliyetine maruz kalacaktir. STI A.S. bu maliyetleri gider olarak rapor edecektir.

Genellikle kira sozlesmelerinde yer alan sozlesme hiikiimleri

Iptal hiikiimleri: iptal edilemeyen kira sdzlesmesi, kiraci tarafindan yalnizca ¢ok olagandisi durumlarda
iptal edilebilecek bir sozlesmedir. Yalnizca iptal edilemeyen kiralamalar finansal kiralama olarak
siniflandirilabilir.

Diisiik fiyata satin alma opsiyonu: Kiracinin, kiralanan varlig1 gelecekte olmasi beklenen degerinden daha
disuk bir bedelle satin alma opsiyonu vardir ve bu opsiyonun kullaniimasi muhtemeldir.



Kiralama siiresi: Kiralama siresi, iptal edilemeyen kiralama slresini ve kiracinin kiralamayi yenileme
olasiligini artiran uygun kiralama kosullari (6rnegin, dislk kira ddemeleri) iceren pazarlkl yenileme
seceneklerinin kapsadigi tim sureleri igerir.

Kalinti deger: Kalinti deger, kiralanan varligin kiralama suresinin sonundaki degeridir. Bazen kira
sozlesmesi, kiracinin kalinti degeri garanti etmesini gerektirir; kalinti deger garanti edilen tutarin altina
diserse, kiraci aradaki farki kiraya verene 6demek zorundadir.

Minimum kira 6demeleri: Asgari kira 6demeleri, donemsel kira 6ddemeleri arti pazarlikh satin alma
opsiyonu tutarini veya garanti edilen kalinti deger tutarini igerir.

Kiraya veren, zimni faiz oranini kullanarak asgari kira 6demelerinin buglinki degerini hesaplar. Kiraci ise
zimni faiz orani ile kiracinin kendi alternatif bor¢lanma faiz oranindan disiik olani kullanarak buginkii
degeri hesaplar.

Satin alma yerine kiralamanin kiraciya ve kiraya verene faydalari

Kiralamanin satin almaya gore kiraciya sagladigi baslica (¢ avantaj, kiralamanin genellikle pesinat
icermemesi, kiralamanin miilkiyet risklerini ortadan kaldirmasi ve kiralamanin, teknoloji veya tercihler
degistiginde kiraciya varliklari degistirme esnekligi saglamasidir.

Kiraya verene sagladigi ekonomik avantajlar, kiralama yapmasa varligl satin alamayacak mdisterilere
finansman saglayarak satislarin artmasini, misterilerle devam eden bir iliskinin kurulmasini ve kiralama
suresi sona erdikten sonra kiralanan varligin kalinti degerinin korunmasini igerir.

PROSEDURLER

Kiraya veren, kiralamalarinin her birini faaliyet kiralamasi veya finansal kiralama olarak siniflandirir. Bir
kiralama, dayanak varligin milkiyetinden kaynaklanan tim risk ve getirileri 6nemli ol¢lide devrettigi
takdirde, finansal kiralama olarak siniflandirilir. Bir kiralama, dayanak varligin milkiyetinden kaynaklanan
tliim risk ve getirileri 6nemli 6l¢lide devretmiyorsa, faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Asagidaki ¢cozimlu problemler, kira sozlesmelerinde bulunan hikiim tirlerinin daha ayrintili 6rneklerini
icermektedir. Ayrica, faaliyet kiralamalari ile finansal kiralamalari ayirt etmek icin kullanilan belirli
muhasebe kurallari somut problemler lizerinden gosterilecektir.

Ornek 1
Faaliyet kiralamasinin muhasebelestirilmesi

Rea A.S., fabrikasi icin ekipmana ihtiya¢ duymaktadir. Sirket, varligi satin almak yerine, yillik ddemeleri
40.000 PB olan 5 yillik bir faaliyet kiralamasina girmeyi se¢mistir. Her bir kira 6demesinin 31 Aralik'ta
yapildigini varsayalim.



istenenler

a. ilk yilin kira 8demelerine iliskin giinliik defter kaydini hazirlayiniz.

b. Faaliyet kiralamasinin finansal kiralamaya gore finansal raporlama avantajlari nelerdir?
c. Rea A.S. neden ekipmani satin almak yerine kiralamayi se¢mis olabilir?

Cozim:

Glnlik Defter
Tarih Hesaplar ve Agiklama Borg Alacak
31 Aralik  Kira Gideri 40.000 PB
Nakit ve Benzerleri 40.000 PB

b. Faaliyet kiralamalari, bir tlr bilango disi finansman saglamaktadir. Bu, bilangoda kira ylikimIulGg
olarak raporlanmayan bir varligin finansmanina izin verir.

c. Sirket satin almayla ilgili sorumlulugu Ustlenmekten endise ediyorsa, Rea A.S. ekipmani satin
almak yerine kiralamayi segebilir. Kira s6zlesmesi, onlara, bilangoda ilgili bir varlik ve yikimluliik
kaydetmeden ekipmani kullanma hakki verecektir.

Ornek 2
Finansal kiralamanin muhasebelestirilmesi

Finansal kiralamanin muhasebelestirilmesi, satin alma isleminin muhasebelestirilmesi gibidir. Kiraci,
m{lkin higbir zaman fiilen sahibi olamasa bile, kiraci bir varlik ve bir kiralama ylkimlGlGgi kaydeder.

1 Ocak 2019'da perakende zinciri olan Migros isletmesi, magazalari icin bina kiralamistir. Diyelim ki Migros
bir magaza binasini 20 yilligina kiraladi. Bu kiralama, binanin taksitle satin alinmasina benzer.

Bu finansal kiralama kapsaminda Migros'un ylikimlulGginin toplam 4.000.000 PB oldugunu varsayalim.
Migros binanin maliyetini kira ylUkimlUlGgini olarak olger. Kiralama baslangicinda gerekli yevmiye
kayitlarini yapin.

Cozim:
Migros kiralama basladiginda asagidaki giinlik defter kaydini yapar.
1 Ocak 2019
Binalar. . ................. 4.000.000 PB
Kira Yakimlalaga. . .......... 4.000.000 PB

Finansal kiralama ile elde edilen binalar



Migros, kiralama siresi boyunca hem binayl hem de kira yikimluligini bilangosunda raporlayacaktir.

Ornek 3
Kiralamalarda dogrusal (esit payli)) amortisman uygulamasi

1 Ocak'ta Egro A.S., 90.000 PB'lik bir 6deme karsihginda bir dikkani g yilhgina kiralamistir. dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak, yillik amortisman tutari 30.000 PB (kiralama maliyetinin (gcte biri) olarak
hesaplanmistir. Bu tutar, Ug¢ yil boyunca kar veya zarar tablosunda gider olarak raporlanacaktir. Bilangoda
da 90.000 PB'lik maliyet ve her yilin sonunda ortaya ¢ikan birikmis amortismani sunulacaktir.

Uc yillik ddneme ait finansal tablolar, bu kiralamayla ilgili olarak asagidaki bilgileri gésterecektir:

Kar veya Zarar Tablosu (gelir ve gider hesaplari)

1.yil sonu 2.yil sonu 3.yil sonu
Amortisman Gideri (30.000 PB) (30.000 PB) (30.000 PB)
Bilango
1.yil sonu 2.yil sonu 3.yil sonu
Kullanim Hakki Varhk 90.000 PB 90.000 PB 90.000 PB
Birikmis Amortismanlar (30.000 PB) (60.000 PB) (90.000 PB)
Net Defter Degeri 60.000 PB 30.000 PB 0

Kiraya veren icin temel muhasebelestirme sorunu, kiralama s6zlesmesinin imzalandigi tarihte bir satis gibi
muhasebelestirilmesi gerekip gerekmedigidir. Dogru yaklasim, kiralama s6zlesmesinin imzalanmasinin
kiralanan varligin etkin milkiyetini devredip devretmedigine, kiralayanin kiralamanin imzalanmasindan
sonra kalan 6nemli ek sorumluluklari olup olmadigina ve 6demenin tahsil edilebilirliginin makul bir sekilde
saglanip saglanmadigina gore hareket edilmesidir.

Kiraci icin temel muhasebelestirme sorunu, kiralanan varligin ve kira 6deme yiikiimlGlGgiiniin bilangcoda
muhasebelestirilmesinin gerekip gerekmedigidir. Yine, uygun vyaklasim, kiralama soOzlesmesinin
imzalanmasinin ardindan kiralanan varligin etkin sahipliginin devredip devredilmedigidir.

Finansal kiralamalar, kiralama sozlesmesi, kiralanan varligin miilkiyetini kiraya verenden kiraciya
devretmis gibi muhasebelestirilir.

Faaliyet kiralamalarinda ise, standart bir kiralama islemi olarak muhasebelestirilir.



ACIKLAMALAR

Aciklamalarin amaci, kiracilarin finansal durum tablosunda, kar veya zarar tablosunda ve nakit akis
tablosunda sunulacak bilgilerle birlikte, finansal tablo kullanicilarinin finansal durumu degerlendirmesine
temel olusturan bilgileri isletmenin dipnotlarinda agiklamasidir.

Ote yandan, kiraya verenler igin agiklamalarin amaci, finansal durum tablosu, kar veya zarar tablosu ve
nakit akis tablosunda sunulan bilgiler ile, finansal tablo kullanicilarina karar almada temel olusturan
bilgileri dipnotlarda sunmaktir.

Kiraci agisindan, faaliyet kiralamasinin temel bir 6zelligi, kiralamayla ilgili varlik ve ylikimluligin bilanco
disi olmasi oldugundan, finansal tablo kullanicisinin ilgili dipnotlari yorumlayabilmesi 6nemlidir.

Kiracinin, finansal tablo kullanicilarinin bilango disi faaliyet kiralamalarinin bliytkliglini 6lgmesine olanak
saglamak icin yeterli dipnot agiklamasi saglamasi gerekir. Kiraya verenin ayrica, finansal tablo kullanicisinin,
kiralamayla ilgili satis ve kiralamalarin kiraya verenin finansal tablolarini ne 6l¢tide etkiledigini anlamasini
saglamak icin yeterli dipnot aciklamasi saglamasi gerekir.

Ornek 4
Kiralama veya satin alma karari

Ahmet Bey, 20.000 PB degeri olan yeni bir arabayi kiralamayi veya satin almayi distintiyor. 3 yillik kiralama,
2.000 PB'lik bir baslangi¢c 6demesi ve 400 PB'lik aylik 6demeler gerektirmektedir. Satin alma, 3.000 PB
pesinat, %5 satis vergisi (1.000 PB) ve 36 ay boyunca 412 PB 6deme gerektirmektedir. Yeni arabanin degeri
3. yilin sonunda 10.000 PB olacak. Ahmet Bey’in birikimlerinden yillik %4 faiz kazanabilecegini ve satin
alimlarda %5 satis vergisine tabi oldugunu varsayarsak, Ahmet Bey’e asagidaki analizi kullanarak makul bir
tavsiyede bulunabiliriz (6rnegin anlasilabilirligini arttirmak icin paranin zaman degeri géz ardi edilmistir).

Kiralama maliyeti

Baslangic 6demesi 2.000 PB

Toplam kira 6demeleri (36 ay x 400 PB/ay) 14.400 PB

ilk 6demenin firsat maliyeti (3 yil x 0,04 x 2.000 PB) 240 PB
Toplam kiralama maliyeti 16.640 PB

Satin alma maliyeti

Baslangic 6demesi 3.000 PB

Satis vergisi (0,05 x 20.000 PB) 1.000 PB

Toplam kredi 6demeleri (36 ay x 412 PB/ay) 14.832 PB

ilk 6demenin firsat maliyeti (3 yil x 0,04 x 3.000 PB) 360 PB



Eksi: Kiralama siiresi sonunda arabanin degeri (10.000 PB)
Toplam satin alma maliyeti 9.192 PB

16.640 PB'lik toplam kiralama maliyeti, 9.192 PB'lik toplam satin alma maliyetinden buyuk oldugundan,
Ahmet Bey arabayi kiralamak yerine satin almahdir.

Kiralama, yoneticilerin kiralamaya karsi satin alma karari verirken g6z 6niinde bulundurmasi gereken,
yaygin olarak belirtilen bir dizi avantaj ve dezavantaja sahiptir. Avantajlardan bazilari asagidaki gibidir:

e Firma, eskime maliyetinden kaginabilir. Bu, 6zellikle, nispeten kisa 6miirll olan faaliyet
kiralamalari igin gegerlidir.

e Kiraci, normalde uzun vadeli bir kredinin pargasi olan ancak normalde bir kira s6zlesmesinde
bulunmayan bircok kisitlayici kosuldan (asgari likidite, miteakip borgclanma ve nakit temetti
o6demeleri gibi) kaginir.

e Nadiren edinilen disiik maliyetli varliklar s6z konusu oldugunda, kiralama — 6zellikle faaliyet
kiralamalari — firmaya ihtiya¢ duyulan finansman esnekligini saglayabilir. Firmanin bu varlklar
icin baska finansman aramasi gerekmez.

e Sat-geri kiralama islemleri, firmanin mevcut bir varligi nakde gevirerek likiditesini artirmasina izin
verebilir. Bu durum, isletme sermayesi veya likidite sikintisi ceken bir firmaya fayda saglayabilir.

Finansal kiralamanin yaygin olarak gézlemlenen dezavantajlarindan bazilari sunlardir:

e Bircok kiralamada, kiraya verene getiri oldukga yiksektir; bu nedenle isletme kiralama yerine satin
almayi tercih edebilir.

e Egervarlginkalintidegerivarsa bu deger kiraya veren tarafindan talep edilebilir. Kiraci varligi satin
almis olsaydi, kalinti degerden de kiraci taraf faydalanacakti. Kiraya veren tarafindan beklenen
kalinti deger, daha disik kira 6demelerine neden olabilir.

e Kiracinin, kiraya verenin onayi olmadan kiralanan milk veya varlik tizerinde iyilestirme yapmasi
genel olarak yasaktir. Bununla birlikte, kiraya verenler genellikle, bu tip harcamalarin varhigin
kalinti degerini artirmasini beklediginde iyilestirmelerini tesvik ederler.

e Kiraci, sonradan kullanimdan kalkacak bir varligi kiralarsa, kalan kiralama siiresi boyunca yine de
kira 6demeleri yapmalidir. Bu durum, varlik kullanilamaz durumda olsa bile gecerlidir.

UFRS 16 incelendiginde kiralamalarin muhasebelestirilmesinin basit ve lzerinde tartisilmayan bir konu
olduguna dair yaniltici bir izlenim edinebilirsiniz. Aslinda, kiralama sozlesmeleri kapsaminda varlik
kiralayan ¢cogu isletme, kiralamalarinin biyik kismini faaliyet kiralamasi olarak muhasebelestirebilmelerini
saglamak icin blylik caba harcarlar ¢linki bu, hem varligi hem de ilgili yikimlaltgi finansal durum tablosu
disinda tutmalarina olanak tanir. Varligi ve kiralama ytukimlGligini finansal durum tablosunun disinda
tutmak, finansal oranlari (verimlilik oranlari, kaldirag orani) olumlu etkiler. Kullandiklari varliklarin blyuk
bir kismini kiralayan sirketler igin kiralamaya iliskin muhasebe standartlari, uyguladiklari en kritik
muhasebe standartlaridir.



