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AMAC VE KAPSAM
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UMS 41 Tarimsal Faaliyetler ve UMS 16
Maddi Duran Varliklar kapsamindaki
tarimsal faaliyetlere iliskin canli varlklar

A 4
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TEMEL TANIMLAR

e kira geliri veya sermaye kazanci veya
her ikisini de elde etmek icin elde
tutulur;

eisletmenin sahip oldugu diger
varliklardan buyik 6lclide bagimsiz
olarak nakit akislari yaratirlar



KEY DEFINITIONS

ekira geliri veya sermaye kazanci veya e mal veya hizmet lGretiminde veya

her ikisini de elde etmek icin elde tedariginde kullanilmak veya idari
tutulur; amaclarla kullanilmak tzere elde
eisletmenin sahip oldugu diger tutulurlar;

varliklardan buyuk olciide bagimsiz esadece gayrimenkulle degil, ayni
olarak nakit akislari yaratirlar zamanda Uretim veya tedarik slirecinde

kullanilan diger varliklarla da
iliskilendirilebilen nakit akislari
yaratirlar



TEMEL TANIMLAR- ORNEKLER
. e

Faaliyet kiralamasi kapsaminda kiraya verilecek bir bina veya
arazi

isletme tarafindan, isletme faaliyetlerini yiiritmek icin kullanilan
bir bina

Olagan is akisi icinde, gelistirme ve yeniden satis icin edinilen bir
bina

Uzun vadede sermaye kazanc elde etmek amaciyla elde tutulan
arazi ve binalar

Gelecekte kiralamak veya sermaye kazanci elde etmek icin insa
edilen bir bina
Olagan is akisi icinde gelecekte satilmak lizere insa edilen bir bina

Isletmenin galisanlar tarafindan kullanilan bir bina

Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis bir arazi (bu tiir
gayrimenkuller, sermaye kazanci icin elde tutuluyor olarak kabul
edilir)




TEMEL TANIMLAR- ORNEKLERIN COZUMU
I I

Faaliyet kiralamasi kapsaminda kiraya verilecek bir bina veya arazi Vet srmaEh ms et UMS 40

isletme tarafindan, isletme faaliyetlerini yiiritmek i¢in kullanilan bir bina EFERTREICUEED UMS 16
kullanilan gayrimenkul

Olagan is akisi icinde, gelistirme ve yeniden satis icin edinilen bir bina Stok/Ticari Mal UMS 2

U.zun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan arazi ve Yatinm amach gayrimenkul UMS 40
binalar

Gelecekte kiralamak veya sermaye kazanci elde etmek icin insa edilen bir

bina I i v £ais 6in E0s ' I Yatirnm amacli gayrimenkul UMS 40

Olagan is akisi icinde gelecekte satilmak lizere insa edilen bir bina Stok/Mamiiller UMS 2

isletmenin ¢alisanlari tarafindan kullanilan bir bina Sahibi tarafindan
. UMS 16
kullanilan gayrimenkul

Gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis bir arazi (bu tir
gayrimenkuller, sermaye kazanci icin elde tutuluyor olarak kabul edilir)

Yatirim amacli gayrimenkul UMS 40



TEMEL KONULAR- MUHASEBELESTIRME

Yatirnm amagh gayrimenkul
varlik olarak muhasebelestirilir

gelecekteki

ekonomik

faydalarin
isletmeye akisinin
muhtemel olmasi

maliyetinin
glivenilir bir
sekilde
Olclilebilmesi




TEMEL KONULAR- OLCUM

ilk muhasebelestirme sirasinda yatirnm amagh gayrimenkuliin maliyetinin belirlenmesi

Yatirim amach gayrimenkulin
maliyeti

%

Satin alma fiyati

Dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalar




TEMEL KONULAR- OLCUM

Ilk muhasebelestirme sirasinda yatirnm amagh gayrimenkuliin maliyetinin belirlenmesi-
ORNEK

Ornegin, bir isletmenin, yerel bir hipermarkete otopark olarak kiralamak amaciyla
bir arsayr 50.000 PB'ye satin aldigi bir durumu dusunelim. Sozlesme, noter
tarafindan arsa bedelinin %5'i oraninda bir Gcret karsiliginda dizenlenmis ise ve
gayrimenkullin devri icin islem tutarinin %10'u kadar vergi édenmis ise arsanin

isletme tarafindan yatirim amaclh gayrimenkuliin muhasebelestirilecegi deger ne

kadardir?



TEMEL KONULAR- OLCUM

ilk muhasebelestirme sirasinda yatirrm amagh gayrimenkuliin maliyetinin belirlenmesi-
ornek

Yatirim amacli gayrimenkulin
maliyeti (arsa)

Dogrudan ilgili harcamalar=

Satin alma fiyati=
50.000 PB %5 x 50.000 PB (noter Ucreti) + %10 x 50.000 (6denen

vergi)

=57.500 PB




TEMEL KONULAR- OLCUM

Yatirim amacgh gayrimenkulii ilk
muhasebelestirme sonrasinda ol¢lilmesi

UMS 40.30-65




TEMEL KONULAR- OLCUM

Yatirnrm amagh gayrimenkulii ilk
muhasebelestirme sonrasinda ol¢iilmesi

‘ UMS 40.30-65

Gergege uygun deger

" . Maliyet yontemi
vontemi

- Yatirnm amacli gayrimenkul, gercege
uygun deger yontemiyle olgulir

- Gergege uygun degerindeki
degisikliklerden kaynaklanan kazancg

veya kayiplar, olustuklari donemin kar
veya zararinda muhasebelestirilir

- Varlik amortismana tabi tutulmaz




TEMEL KONULAR- OLCUM

Yatinnm amagh gayrimenkulii ilk
muhasebelestirme sonrasinda ol¢iilmesi

UMS 40.30-65

Gergege uygun deger yontemi

Maliyet yontemi

- Yatirim amagl gayrimenkul, gercege
uygun deger yontemiyle olculir

- Gergege uygun degerindeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang

veya kayiplar, olustuklari donemin kar
veya zararinda muhasebelestirilir

- Varlik amortismana tabi tutulmaz

- Yatirnm amagh gayrimenkul,
maliyetinden birikmis amortisman ve
birikmis deger diuistukligl zararlari
indirildikten sonraki degerleri ile
Olclllir (UMS 16’ da belirtilen)

- Harig: eger Yatirrm amach
gayrimenkul “UFRS 5 Satis Amacli Elde
Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan
Faaliyetler” Standardi uyarinca satis
amach duran varlik olarak veya UFRS
16 Kiralamalar uyarinca kullanim hakki
varhgi olarak siniflandiriima kriterini
karsiliyor ise




TEMEL KONULAR- OLCUM

Yatirnm amagh gayrimenkulii ilk muhasebelestirme sonrasinda 6l¢lilmesi- 6rnek:

e Yatirim amach gayrimenkul 01.02.2020’de 100.000 PB’ye alinmistir
31.12.2020°de varhgin gercege uygun degeri 150.000 PB’dir
31.12.2021’de varhgin gercege uygun degeri 80.000 PB’dir

isletme, yatirim amach gayrimenkullerini UMS 40 uyarinca gercege uygun degeriyle
Olcuyorsa, varligin gercege uygun degerindeki degisiklikler isletmenin finansal
tablolarinda nasil sunulmahidir?



TEMEL KONULAR- OLCUM

Yatirim amacgh gayrimenkulii ilk muhasebelestirme sonrasinda ol¢lilmesi-
ornek- ¢ozuim:

31.12.2020

* Yatinm amach gayrimenkulliin defter degeri= = 100.000 PB (maliyeti) < 150.000 PB (gercege uygun
degeri)

- vyatirrm amach gayrimenkuliin gercege uygun deger ile degerlenmesinden kaynaklanan 50.000 PB

tutarindaki kazang¢ 2020 yilinin kar veya zararina dahil edilir

31.12.2021

e Yatirim amach gayrimenkuliin defter degeri= 2020 yilinin sonundaki gercege uygun degeri 150.000 PB >
2021 yilinin sonundaki gercege uygun degeri 80.000 PB
- vyatirm amach gayrimenkuliin gercege uygun deger ile degerlenmesinden kaynaklanan 70.000 PB

tutarindaki kayip 2021 yilinin kar veya zararina dahil edilir



TEMEL KONULAR - TRANSFERLER

Yatirinm amagh gayrimenkuller sinifina veya yatirrm amacgh gayrimenkuller
sinifindan yapilan transferler

Gergege uygun

degerle dlcilen Varligin transfer tarihindeki Sahibi tarafindan
v sl gercege uygun degeri, kul!anllan
gayrimenkul sonraki muhasebelestirmeler gayrimenkul

(UMS 40) icin maliyeti haline gelir. (UMS 16)

Gergege uygun Varligin transfer tarihindeki

degerle dlglilen gercege uygun degeri,

yatirim amagli sonraki Stoklar
gayrimenkul muhasebelestirmeler icin (UMS 2)

(UMS 40) maliyeti haline gelir.



TEMEL KONULAR - TRANSFERLER

Yatirnm amacgh gayrimenkuller sinifina veya yatirrm amach gayrimenkuller
sinifindan yapilan transferler

Gergege uygun
degerle o6lgllen
yatirim amagli

Varhgin transfer tarihindeki

gercege uygun degeri, degerle olciilen
sonraki muhasebelestirmeler yatirim amagli

g?m\l/lrge:(;ul icin maliyeti haline gelir. gayrimenkul
(UMS 40)

Gergege uygun

Gergege uygun Varligin transfer tarihindeki

degerle olciilen gercege uygun degeri,

yatirim amagli sonraki Stoklar
gayrimenkul muhasebelestirmeler icin (UMS 2)

(UMS 40) maliyeti haline gelir.



TEMEL KONULAR - TRANSFERLER

Yatirinm amagh gayrimenkuller sinifina veya yatirrm amacgh gayrimenkuller
sinifindan yapilan transferler

Gergege uygun
degerle dlglilen
yatirim amagli
gayrimenkul
(UMS 40)

Gergege uygun
degerle Glgllen
yatirim amagli
gayrimenkul
(UMS 40)

Varligin transfer tarihindeki
gercege uygun degeri,
sonraki muhasebelestirmeler
icin maliyeti haline gelir.

Varligin transfer tarihindeki
gercege uygun degeri,
sonraki
muhasebelestirmeler igin
maliyeti haline gelir.

Sahibi tarafindan
kullanilan
gayrimenkul
(UMS 16)

Stoklar
(UMS 2)

isletme, kullanimdaki degisiklik tarihine
kadar UMS 16'y1 uygular ve varligin
defter degeri ile gercege uygun degeri
arasinda bu tarihte meydana gelecek
farklari, UMS 16'ya gore yeniden
degerleme olarak kabul eder.

Degisiklik tarihindeki defter degeri ile
gercege uygun degeri arasindaki
herhangi bir fark, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Gergege uygun
degerle Glgllen
yatirhm amagli
gayrimenkul
(UMS 40)

Gergege uygun
degerle Glgllen
yatirim amagli
gayrimenkul
(UMS 40)



TEMEL KONULAR - TRANSFERLER

Yatirnm amagh gayrimenkuller sinifina veya yatirrm amach gayrimenkuller sinifindan
yapilan transferler - 6rnek

e Temizlik Hizmetleri Ltd. Sti., 31.12.2019 tarihi itibariyle isletmenin idari amaclari icin kullanilan bir
binaya sahiptir.;

* Binanin maliyeti 175.000 PB'dir;

e Birikmis amortismani 25.000 PB’dir;

e Ayni tarihte, isletme yonetimi binayi kiralamaya karar vermistir;

e 31.12.2019 tarihinde, binanin gercege uygun degeri 180.000 PB;

e 31.12. 2021 tarihinde, binanin gercege uygun degeri 160.000 PB’dir.

Bu degisiklikler isletmenin finansal tablolarina nasil yansimahdir?



TEMEL KONULAR - TRANSFERLER

Yatirnm amagh gayrimenkuller sinifina veya yatirrm amacgh gayrimenkuller
sinifindan yapilan transferler — 6rnek- ¢6ziim:

Gergege uygun
Sahibi tarafindan deggnge 5|g§|en

kul!anl|al? I yatirim amagli
gayrimenku gayrimenkul
(UMS 16) (UMS 40)

31.12.2019

e Binanin defter degeri = Maliyet — Birikmis amortisman =
= 175.000 PB — 25.000 PB = 150.000 PB < 180.000 PB Gercege uygun deger
- Aradaki 30.000 PB tutarindaki fark yeniden degerleme fazlasidir



TEMEL KONULAR - TRANSFERLER

Yatirnm amagh gayrimenkuller sinifina veya yatirrm amacgh gayrimenkuller
sinifindan yapilan transferler — 6rnek- ¢6ziim:

Gergege uygun
Sahibi tarafindan deg(e;ﬂge 6|g§|en

kul!anl|al? I yatirim amagli
gayrimenku gayrimenkul
(UMS 16) (UMS 40)

31.12.2021

e Yatirrm amach gayrimenkullin defter degeri = 2019 yilindaki gercege uygun degeri
180.000 PB

e 2021 yilindaki gercege uygun degeri 160.000 PB < defter degeri 180.000 PB

- Temizlik Hizmetleri Ltd. Sti, 20.000 PB (180.000 PB- 160.000 PB) tutarinda

degerleme azalisini kar veya zararla iliskilendirilir



TEMEL KONULAR- FINANSAL DURUM TABLOSUNDAN
CIKARMA

e




TEMEL KONULAR- FINANSAL DURUM TABLOSUNDAN
CIKARMA

Ornek:

* Bir isletmenin, 31.12.2021 tarihinde kiralama amaciyla bir garaji elinde
bulundurmaktadir;

 Varhk UMS 40’a uygun olarak vyatirrma amacgh gayrimenkul olarak
siniflandiriimistir;

* Gergege uygun deger yontemi uygulanmaktadir;

e 31.12.2021 tarihinde yatirim amacli gayrimenkuliin gercege uygun degeri 20.000
PB’dir.

 25.01.2022 tarihinde, kiraci ile sozlesmesi sona erdigi ve garaj artik
kullanilamayacagi icin, isletme, gayrimenkullin kullanimdan kaldirilmasina karar
verilmistir.

isletme yatinnm amacl gayrimenkuliin finansal tablo disina cikarilmasina iliskin

kaydi nasil yapmahidir?



TEMEL KONULAR- FINANSAL DURUM TABLOSUNDAN
CIKARMA

Ornek- ¢oziim:

isletme 25.01.2022 tarihinde garajin elden cikarilmasina iliskin muhasebe kaydini
yapmalidir ¢clinkd kiraci ile s6zlesmesi sona ermistir ve garaj artik kullanilamayacak

durumdadir.

Muhasebe kaydi.

/
Yatirim amach gayrimenkullerden kaynaklanan gider ve zararlar 20.000
Yatirim amach gayrimenkuller 20.000




ACIKLAMALAR

Hem gergege uygun deger yontemi
hem de maliyet yontemi (UMS
40.74-75)

® gergege uygun deger yonteminin mi
yoksa maliyet yonteminin mi
uygulandigi;

® yatirim amagli gayrimenkuli sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkulden
ve normal is akisi igcinde satis icin elde
tutulan gayrimenkulden ayirt etmek
icin kullanilan kriterler;

® gergege uygun degerin, bagimsiz bir
sertifikali degerleme uzmani tarafindan
yapilan bir degerlemeye dayanip
dayanmadigi;

® kira gelirleri, dogrudan faaliyet
giderleri ve kar veya zararda
muhasebelestirilen gercege uygun
degerdeki kimilatif degisiklikler igin
kar veya zararda muhasebelestirilen
tutarlar.

Gergege uygun deger yontemi
(UMS 40.76-78)

Maliyet yontemi
(UMS 40.79)



ACIKLAMALAR

Hem gercege uygun deger
yontemi hem de maliyet yontemi
(UMS 40.74-75)

® gergege uygun deger yonteminin mi
yoksa maliyet yonteminin mi
uygulandigi;

® yatirim amagli gayrimenkuli sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkulden
ve normal is akisi igcinde satis icin elde
tutulan gayrimenkulden ayirt etmek
icin kullanilan kriterler;

® gergege uygun degerin, bagimsiz bir
sertifikali degerleme uzmani tarafindan
yapilan bir degerlemeye dayanip
dayanmadigi;

® kira gelirleri, dogrudan faaliyet
giderleri ve kar veya zararda
muhasebelestirilen gercege uygun
degerdeki kimilatif degisiklikler igin
kar veya zararda muhasebelestirilen
tutarlar.

Gergege uygun deger yontemi
(UMS 40.76-78)

® daha onceki agiklamalara ek olarak
(UMS 40.75),

® yatirim amagh gayrimenkuliin donem
basi ve donem sonundaki defter
degerleri arasindaki mutabakat.

Maliyet yontemi
(UMS 40.79)



ACIKLAMALAR

Hem gercege uygun deger
yontemi hem de maliyet yontemi
(UMS 40.74-75)

gercege uygun deger yonteminin mi
yoksa maliyet yonteminin mi
uygulandigi;

yatirim amagch gayrimenkuli sahibi
tarafindan kullanilan gayrimenkulden
ve normal is akisi icinde satis icin elde
tutulan gayrimenkulden ayirt etmek
icin kullanilan kriterler;

gercege uygun degerin, bagimsiz bir
sertifikali degerleme uzmani tarafindan
yapilan bir degerlemeye dayanip
dayanmadigi;

kira gelirleri, dogrudan faaliyet
giderleri ve kar veya zararda
muhasebelestirilen gercege uygun
degerdeki kimulatif degisiklikler i¢gin
kar veya zararda muhasebelestirilen
tutarlar.

Gergege uygun deger yontemi
(UMS 40.76-78)

® daha onceki aciklamalara ek olarak
(UMS 40.75),

® vatirim amagli gayrimenkuliin dénem
basi ve donem sonundaki defter
degerleri arasindaki mutabakat.

Maliyet yontemi
(UMS 40.79)

® daha onceki aciklamalara ek olarak
(UMS 40.75),

® kullanilan amortisman yéntemi;

® vararl dGmiurleri ve kullanilan
amortisman oranlari

® donem bagi ve sonundaki brit defter
degeri ve birikmis amortisman ve
deger dusuklGgi zararlari;

® yatirim amach gayrimenkuliin donem
basi ve donem sonundaki defter
degerleri arasindaki mutabakat.

® yatirim amach gayrimenkulin gergege
uygun degeri.
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